Regulamin
ustalania optat za uzywanie lokali
w zasobach Swiebodzinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Swiebodzinie
(tekst ujednolicony)

Na podstawie § 43 ust 1 litera ,r” Statutu Swiebodzirskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, uchwala sie co nastepuje:

§1
Postanowienia wstepne

1. Celem niniejszego regulaminu jest zapewnienie jednolitych zasad ustalania optat dla pokrycia kosztow za uzywanie
lokali.

2. Niniejszy regulamin ma zastosowanie do rozliczen kosztow i ustalania optat dla lokali mieszkalnych oraz uzytkowych z
wtasnosciowym prawem do lokalu lub prawem odrebnej wtasnosci, znajdujacych sie w zasobach zarzgdzanych przez
Spoétdzielnie.

§2
Postanowienia ogdlne

llekro¢ w regulaminie jest mowa bez blizszego okreslenia o:

a)

b)

<)

e)

f)
g)

h)

»lokalu mieszkalnym” — rozumie sie przez to wydzielony trwatymi Scianami w obrebie budynku zespét izb,
przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami przynaleznymi stuzy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych;

»lokalu” — rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny, uzytkowy lub stanowigcy pozytek w czesci wspdlnej
budynku;

»powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego” — oznacza to powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych
sie w lokalu (pokoje, kuchnie, tazienki, ubikacje, przedpokoje itp.), bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzytkowania, w tym takze powierzchnie zajetg przez meble wbudowane badz obudowane z wytgczeniem
balkondw i loggii;

»,0sobie zamieszkatej” — uwaza sie za takg kazda osobe stale korzystajaca z lokalu (przebywajaca w lokalu),
niezaleznie od dochowania obowigzku meldunkowego;

,uzytkowniku lokalu”, , uzytkowniku” — obejmuje sie tymi okresleniami Cztonka Spotdzielni, osobe nie bedaca
Cztonkiem Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu, wtasciciela lokalu wyodrebnionego
niezaleznie od tego, czy jest on Cztonkiem Spdtdzielni, najemce lokalu oraz osobe zajmujgcg lokal bez tytutu
prawnego;

,Spotdzielni” — rozumie sie przez to Swiebodziriskg Spétdzielnie Mieszkaniowa w Swiebodzinie;

»punkcie odbiorczym” — rozumie sie przez to zainstalowane w lokalu, aktywne gniazdo rtv oraz zainstalowane w
lokalu urzadzenia obstugi domofonu;

»pozytkach z nieruchomosci ” — rozumie sie przez to dochody, ktére nieruchomos¢ przynosi na podstawie
stosunku prawnego;

»pozytkach z dziatalnosci” — rozumie sie przez to dochody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni;

»czesci wspolnej nieruchomosci” — rozumie sie przez to grunty oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wytacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli, lecz stanowig wspdtwtasnosé wszystkich wtascicieli. Czesciami
wspoélnymi nieruchomosci sg w szczegdlnosci: grunty, drogi wewnetrzne, chodniki, place zabaw, fundamenty,
mury, konstrukcje, elewacje, zewnetrza balkonéw i loggii, stropy, korytarze w piwnicach, dachy, kominy, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni i wézkarni, pomieszczenia techniczne (np. wezty cieplne),
rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do budynkdéw, okna w klatkach schodowych i w
korytarzach piwnic, instalacje odgromowe, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje
domofonowe, ktérych granice sg na unifonach, instalacje wodno — kanalizacyjne czyli te czesci instalacji, ktore nie
stuzg wytgcznie do uzytku poszczegdlnych uzytkownikéw, lecz stanowig wspoétwtasnosé wszystkich uzytkownikdéw
danego budynku —w przypadku instalacji wodnej, granicg czesci wspdlnej sg pierwsze od strony instalacji
wspolnej gwinty zawordw odcinajgcych instalacje wspdlng od instalacji lokalu, a w przypadku instalacji
kanalizacyjnej, granicg czesci wspdlnej sg kielichy tréjnikow, osadzonych na pionie gtéwnym kanalizacji, do
ktérych przytaczona jest instalacja wychodzgca z lokalu, instalacje gazowe, gdzie granicg czesci wspdlnej sg
pierwsze od strony instalacji wspdlnej gwinty zawordw odcinajgcych instalacje wspdlng od instalacji lokalu,
instalacje elektryczne, gdzie granicg czesci wspdlnej instalacji elektrycznej sg pierwsze od strony wewnetrznej linii



zasilania, zaciski przewoddw na zabezpieczeniach przedlicznikowych, inne urzadzenia i sieci usytuowane w
obrebie lub na terenie nieruchomosci;

k) ,zasobach” —rozumie sie przez to ogét lokali uzytkowych oraz lokali mieszkalnych zamieszkatych i
niezamieszkatych w budynkach mieszkalnych wraz z wyposazeniem technicznym, czesci wspdlne nieruchomosci
znajdujace sie w budynkach mieszkalnych i poza nimi, a zwigzane z ich administrowaniem i zapewnieniem
bezawaryjnego funkcjonowania, budynki (pomieszczenia) administracji osiedlowych, budynek biurowo —
handlowy przy os. tuzyckim 39 w Swiebodzinie, osiedlowe warsztaty, garaze oraz urzadzenia i uzbrojenie
terendéw, grunty wtasne i w uzytkowaniu wieczystym oraz pozostate mienie spétdzielni;

§3
Zasady ustalania i wnoszenia optat

Uzytkownicy lokali wnoszg do Spétdzielni optaty w wysokosciach ustalonych zgodnie z niniejszym Regulaminem.

W oparciu o § 50 pkt 1 lit. ,,j” Statutu oraz § 96 Statutu, optaty za uzywanie lokali Zarzad Spdétdzielni ustala uchwatg w
wysokosci zapewniajgcej pokrycie kosztéw ponoszonych na utrzymanie zasobow.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow.
Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami dokonuje sie w okresach rocznych, pokrywajacych sie z latami
kalendarzowymi. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z optat
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
Optaty winny by¢ uiszczane przez uzytkownikow lokali co miesigc, w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca. Za
opdznienie w uiszczeniu optat, Spétdzielnia uprawniona jest do naliczania odsetek ustawowych za opdznienie.

O zmianie obowigzujgcej wysokosci optaty eksploatacyjnej, Spoétdzielnia winna powiadomic uzytkownikow lokali na
pisSmie wraz z uzasadnieniem, co najmniej na 3 miesigce naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku
zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni np.: woda, energia, podatek od
nieruchomosci, optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, Spétdzielnia jest zobowigzana zawiadomic
uzytkownikow lokali nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Koszty nieruchomosci sg pomniejszane o pozytki uzyskane z czesci wspdlnej nieruchomosci. Optaty dla Cztonkdéw
Spotdzielni sg pomniejszane o te czes¢ kosztow, ktdra zostata pokryta pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni. Jednostka
rozliczeniows jest 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu.

Uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego wnoszg optaty za bezumowne korzystanie lokalu wg stawki uchwalonej przez
Zarzad Spotdzielni oraz optfaty za media i pochodne od nich — nie stosuje sie tutaj zasad opisanych w § 4 pkt. | i pkt. V
Regulaminu.

Uzytkownicy uprawnieni do lokalu socjalnego w oparciu o orzeczenie sgdowe (posiadajacy nierozliczony wktad
mieszkaniowy), wnoszg optaty za uzywanie lokalu wedtug stawek, jakie obowigzywatyby, gdyby stosunek prawny nie
wygast.

§4
Optaty za uzywanie lokali — podziat

Koszty i optaty eksploatacji podstawowej

Zarzad Spotdzielni ustala optaty za uzywanie lokali na poszczegdlne nieruchomosci i rodzaje lokali w oparciu o

poniesione koszty zwigzane z ich eksploatacjg i utrzymaniem.

Do kosztéw eksploatacji zalicza sie:

a) zuzycie materiatéw i przedmiotdw nietrwatych, w tym miedzy innymi: fawki, znaki drogowe, pojemniki, narzedzia
reczne, art. biurowe, materiaty hydrauliczne, piasek, sél, olej napedowy, kwiaty rabatowe, kupno i pielegnacja
drzew i krzewdw, koszenie trawy,

b) amortyzacje srodkow trwatych,

c) ubezpieczenie majatku,

d) wynagrodzenia i narzuty (administratorzy, pracownicy fizyczni i pracownicy dziatu technicznego),

e) koszty BHP i pozostate $wiadczenia (odziez robocza, ekwiwalenty za odziez i za pranie, srodki higieniczne i
opatrunkowe, ochrona zdrowia, badania lekarskie, napoje, szkolenia, delegacje, ryczatty za uzywanie wtasnych
pojazdéw do celdéw stuzbowych, swiadczenia urlopowe),

f)  ustugi obce, w tym miedzy innymi: przeglady gazowe, elektryczne, konstrukcyjno — budowlane, sanitarno —
wentylacyjne, kominiarskie, koszenie traw i Zzywoptotéw, pielegnacja drzew, dezynsekcja, deratyzacja, ustugi
hydrauliczne, elektryczne, telekomunikacyjne, koszty utrzymania biur administracji osiedlowych i zaplecza,

g) koszty zarzadzania, w tym miedzy innymi: koszty utrzymania biura Zarzgdu, wynagrodzenia i narzuty dla cztonkow
zarzadu, Rady Nadzorczej i pracownikdw biurowych oraz koszty BHP i pozostate $wiadczenia, prowizje bankowe,
obstuga prawna i informatyczna, optata za przeprowadzenie lustracji z dziatalnosci Spétdzielni, sktadki do



w
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przynaleznych zwigzkdéw spétdzielczych, ktére sg rozliczane kluczem podziatu na poszczegdlne dziatalnosci
proporcjonalnie do ich przychodéw — jako narzuty kosztow Zarzadu,
h) energia elektryczna (dot. oswietlenia placéw zabaw, chodnikéw, budynkéw administracji osiedlowych).
Jednostkg rozliczeniowa optaty eksploatacyjnej opisanej § 4 pkt. | jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Koszty i optaty za wywéz odpadéow komunalnych

Obowigzkiem uzytkownikéw lokali mieszkalnych jest sktadanie aktualnych oswiadczen o ilosci oséb zamieszkatych w
lokalu. Na ich podstawie Spétdzielnia sktada stosowne deklaracje (lub ich korekty) do Gminy Swiebodzin. W przypadku
zmiany ilosci oséb faktycznie zamieszkatych w lokalu, odpowiednie o$wiadczenie winno by¢ ztozone w ciggu 7 dni od
dnia zmiany.

Jednostka rozliczeniowa jest osoba — optata za gospodarowanie odpadami jest iloczynem obowigzujgcej stawki i ilosci
0s06b zamieszkatych w danym lokalu.

Stawke wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustala Rada Miasta Swiebodzin w drodze
uchwaty. Spétdzielnia do wyliczenia w/w optaty stosuje stawke dla selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych. W
ramach tej optaty Gmina wyposaza nieruchomosci w pojemniki na papier, plastik, szkto, odpady biodegradowalne,
stuzace do selektywnego zbierania odpadéw oraz gabaryty.

Pojemniki na odpady zmieszane Spétdzielnia zapewnia we wtasnym zakresie, w drodze umowy dzierzawy.

Koszty i optaty konserwacji domofonow

Koszty utrzymania instalacji domofonowej wynikajg z podpisanej umowy z wykonawcg ustugi na konserwacje i
naprawe instalacji domofonowej, w ktérej ustalana jest jednakowa stawka dla wszystkich lokali posiadajacych punkt
odbiorczy - domofon.

Kazdy uzytkownik lokalu (w tym i uzytkownicy, ktorzy nie wyrazili zgody na zainstalowanie w ich lokalu domofonu),
otrzymujg nieodptatnie jeden klucz do drzwi wejsciowych do klatki schodowej oraz kod dostepu w przypadku instalacji
cyfrowe;j.

Unifon (odbiornik) zainstalowany w lokalu mieszkalnym stanowi wtasnos¢ uzytkownika lokalu i ponosi on wszelkie
koszty zwigzane z konserwacjg i wymiang tego urzadzenia.

Koszty i optaty odbioru pakietu podstawowego RTV

Spétdzielnia zawiera umowe z dostawcy sygnatu RTV pakietu podstawowego i ustala w umowie stawke jednostkowg
za czynny punkt odbiorczy sygnatu RTV, doprowadzony do lokalu mieszkalnego.

Kosztami optaty odbioru pakietu podstawowego RTV obcigza sie lokal, w ktérym jest aktywny punkt odbiorczy RTV.
Uzytkownik lokalu ma prawo rezygnacji z pakietu podstawowego RTV. W przypadku ztozenia takiej rezygnacji,
pobieranie optat ustaje od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

Uzytkownik lokalu ma prawo do ztozenia wniosku o ponowne przytaczenie pakietu podstawowego RTV.

Ponowne przytgczenie sygnatu i naliczanie z tego tytutu optat nastepuje od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

Koszty i opfaty zuzycia energii elektrycznej

Koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby czesci wspdlnych danej nieruchomosci ustalane sg na podstawie
faktur Dostawcy energii elektrycznej i wskazan licznikdw zamontowanych w poszczegdlnych budynkach.
Uzytkownicy lokali wnoszg na poczet pokrycia tych kosztow miesieczne zaliczki w wysokosci ustalonej na podstawie
kosztow energii elektrycznej poniesionych w roku poprzednim, z uwzglednieniem zmian cen dokonywanych przez
Dostawce.

Jednostkg rozliczeniowa energii elektrycznej jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Rozliczenie zaliczek nastepuje raz w roku do korca pierwszego kwartatu roku nastepnego.

Pozostate optaty

Uzytkownik lokalu, oprdcz optat na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w § 4, zobowigzany jest do wnoszenia
nastepujgcych optat:



a) opfaty na koszty utrzymania dziatalnosci spoteczno — kulturalnej, pobierane tylko od Cztonkéw Spétdzielni,
gdzie jednostka rozliczeniowg jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

b) odpisu na fundusz remontowy (zgodnie z Regulaminem Funduszu Remontowego), gdzie stawka dla
poszczegdlnych nieruchomosci jest zroznicowana w zaleznosci od potrzeb remontowych lub w oparciu o
indywidualny wniosek uzytkownikow lokali danej nieruchomosci w drodze zebranej listy z podpisami,
zaopiniowany przez Rade Nadzorczg i zatwierdzony przez Zarzad. Jednostka rozliczeniowa odpisu na fundusz
remontowy jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, a obowigzek ten moze zosta¢ wytgczony poprzez
porozumienie lub umowe zawartg z uzytkownikiem lokalu uzytkowego,

c) optaty za dodatkowe przeglady wentylacyjne w lokalach, w ktérych zainstalowane sa gazowe przeptywowe
podgrzewacze wody, gdzie jednostka rozliczeniowsa jest lokal,

d) optaty za korzystanie z dodatkowego pomieszczenia piwnicznego na wiasne potrzeby mieszkaniowe, gdzie
jednostka rozliczeniowg jest 1 m? powierzchni tego lokalu,

e) opfaty za dzierzawe i utrzymanie czystosci pojemnikow na odpady komunalne — zmieszane, gdzie jednostka
rozliczeniowa jest lokal,

f) na podatki i optaty dot. lokali i czesci wspdlnych nieruchomosci oraz za wieczyste uzytkowanie gruntéw
stanowigcych mienie Spétdzielni, za ktére podatek od nieruchomosci optacany przez Spétdzielnie do Gminy
Swiebodzin jest ewidencjonowany oddzielnie dla kazdej nieruchomosci i jest rozliczany proporcjonalnie do
m? powierzchni lokali z wytaczeniem lokali objetych prawem odrebnej wtasnosci. Podatek od nieruchomosci i
optata za wieczyste uzytkowanie gruntow od mienia Spotdzielni naliczane sg proporcjonalnie do catosci
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali;

g) nawniosek ztozony i poparty przez wszystkich wiascicieli praw (wszystkie osoby posiadajace tytuty prawne) do
lokali potozonych w budynku jednoklatkowym (punktowcu), a w przypadku budynkow wieloklatkowych w
klatce schodowej budynku Zarzgd wytgczy w tym budynku / klatce zasade samosprzatania i zleci sprzatanie
budynku / klatki wyspecjalizowanej jednostce, kosztami tego zlecenia obcigzajac za zgodg wnioskodawcow
wszystkich wtascicieli proporcjonalnie do ilosci lokali w budynku / klatce. Wygenerowane tak koszty wchodzg
integralnie w skfad kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa w § 86,
98 i 99 Statutu SSM. Przywrdcenie zasady samosprzatania wymaga ponownego wniosku podpisanego
jednomysinie przez wszystkich wtascicieli praw do lokali w budynku jednoklatkowym (punktowcu) / klatce
schodowej budynku wieloklatkowego. Taki wniosek Zarzad zrealizuje jednak z uwzglednieniem okresu
wypowiedzenia wynikajgcego z umowy zawartej z zewnetrzng firma sprzatajaca

§5
Postanowienia koricowe

1. Niniejszy regulamin stanowi podstawe prawng dla rozliczen kosztow eksploatacji opisanych w § 4.

2. Uzytkownicy lokali mogg kwestionowac zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat na drodze sgdowej. W przypadku
wystgpienia na droge sgdowa, wnoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci, do czasu rozstrzygniecia sporu.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem, majg zastosowanie przepisy: ustawy Prawo Spétdzielcze Dz.
U. 2021 poz. 648, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Dz. U. 2021 poz. 1208, ustawy o wtasnosci lokali 2021 poz.
1048, Kodeks Cywilny oraz Statut Spétdzielni.

4. Niniejszy regulamin zamieszcza sie do wgladu na stronie internetowej Spotdzielni pod adresem
www.ssm.swiebodzin.pl oraz w pliku pdf z mozliwoscig pobrania jego tresci elektronicznie.

5. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.02.2023 r. w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej Nr 1/2023 z 16.01.2023 r.

Niniejszy tekst ujednolicony zostat sporzqdzony z uwzglednieniem zmian wprowadzonych Uchwatq RN nr 6/2026 z 11 maja 2026
r. Zastepuje on regulamin dotychczasowy, ktéry obowigzywat na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Nr 1/2023 z dnia
01.02.2023 r. i wchodzi w Zycie z dniem podjecia z mocq obowiqzujgcq od 11.05.2026 r., a jego tres¢ zostaje zamieszczona do
wglgdu na stronie internetowej Spotdzielni pod adresem www.ssm.swiebodzin.pl w zaktadce ,,Dokumenty = Statut i requlaminy”
w PDF z mozliwoscig pobrania go elektronicznie.
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